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Pravo na bydleni

Pravo na (pfimé&fené-dostatecné)’ bydleni je soudésti ustavniho pofadku CR. Lze jej
nalézt v Paktu o hospodaiskych, socialnich a kulturnich pravech, jimz je Ceska republika
vazana (€. 120/1976 Sb.), konkrétné se jedna o ¢lanek 11 odst. 1 Paktu, ktery stanovi, ze
staty, smluvni strany Paktu, uznédvaji pravo kazdého jednotlivce na pfiméfenou zivotni
uroven pro n¢j ajeho rodin, zahrnujice vto dostateCnou vyzivu, Satstvo, byt, a na
neustalé¢ zlepSovani zivotnich podminek. Smluvni staty podniknou odpovidajici kroky,
aby =zajistili uskute¢néni tohoto prava, uzndvajice pro dosazeni tohoto cile zasadni
dilezitost mezindrodni spoluprace, zalozené na svobodném souhlasu.

Pravo na pfistup k pfiméfenému bydleni dle clanku 11 odst. 1 Paktu je tfeba vykladat se
zietelem na ustanoveni ¢l. 2 odst. 2, tedy bez jakéhokoli rozliSovani podle rasy, barvy
pleti, pohlavi, jazyka, ndbozenstvi, politického nebo jiného smysleni, narodnostniho
a socialniho ptivodu, majetku, rodu nebo jiného postaveni.

Obsah tohoto prava rozvadi obecné poznamky ¢l. 4 Vyboru pro hospodaiska, socialni
a kulturni prava z roku 1991, jez se vztahuji k ¢l. 11 odst. 1 Paktu. Poznamky obsahuji
vycet skute¢nosti, které je tiecba zohlednit za ucelem posouzeni, zda konkrétni formy
bydleni  oznadovat  jako  zabezpeCené  prava na  pifiméfené  bydleni.
V prvni fadé se jednd o pravni jistotu bydleni. Pod timto pojmem je tfeba rozumét rizné
formy bydleni. Kromé najemnich vztahl a ubytovani sem patii vlastnické bydleni, vlastni
bydleni potfizené na splatky, hypotéky a nouzové bydleni.

Pravni jistota bydleni zahrnuje pravni ochranu proti nucenému vystéhovani
anejrizngj$im zpusobum obtéZovani. Zavazek smluvnich stran Paktu v tomto ohledu
znamena rozsifeni tohoto standartu na osoby a domdacnosti, které jej dosud nepozivaji,
pficemz se zdiiraziiuje nutnost soucinnosti téchto osob pfi realizaci prava na bydleni.
Podrobnéjsi vymezeni prava na pfiméfené bydleni v pravnim #adu CR absentuje, uréité
hranice je mozno vyvozovat zjudikatury Nejvyssiho soudu, Ustavniho soudu a
Evropského soudu pro lidska prava predevS§im ve vztahu k pravu na rodinny Zivot (v
ptipadech, kdy z dlivodu materialni nouze rodi¢ti — nevhodné bytové podminky - doSlo
k odebrani déti do institucionalni ¢ nahradni rodinné péce) ve smyslu &l. 8 Umluvy o
lidsky pravech. S ohledem na tuto judikaturu je moZno pravo na piimétené bydleni
definovat jako pravo na lidsky distojnou moznost bydleni, tj. bydleni, jehoz uroven
odpovida uréitym standardiim alespon tzv. socialniho bydleni, resp. bydleni, které bude
bez zavad ve vztahu k péci o nezletilé.

V dal§im textu se budu vénovat pouze bydleni najemnimu, resp. jeho pravni Upravé
obsazené v §§ 685 — 716 obcanského zakoniku.

2. Najem bytu

Za byt je mozno povazovat mistnost ¢i soubor mistnosti urcenych rozhodnutim
stavebniho ufadu k bydleni, v ostatnich ptfipadech se bude jednat o tzv. nebytovy prostor,
jehoz pravni rezim je od bytu odlisny.

Najem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel prenechava najemci za
najemné byt do uzivani, a to na dobu urcitou ¢i neurcitou (pokud neni doba uvedena, ma
se za to, ze najem byl uzavien na dobu neurcitou). Najemni smlouva musi mit pisemnou

LV originale ,.adequate housing“, 1j. vyraz, ktery miize byt v uvddéné souvislosti prekladdn jako dostatecné
bydleni, primérené bydleni, odpovidajici bydleni. V kontextu ceské pravni upravy (neexistence podrobnéjsi
pravni upravy) je tfeba vychdzet spise z urcité minimalni urovné bydleni odpovidajici bydleni tzv.
socialnimu, resp. je mozno z judikatury dovodit preklad ve smyslu ,, lidsky distojnd moznost bydleni".



formu (jinak je neplatnd) a musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich
uzivani a zplsob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo
jejich vysi (rovnéz pod sankci neplatnosti). Pfi sjednavani najemni smlouvy je
pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci slozeni tzv. kauce (tj. pen€znich prostredki
uréenych k zajisténi ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
bytu a k thrad¢ jinych svych zavazkl v souvislosti s najmem). Vyse této kauce nesmi
presdhnout trojnadsobek mési¢niho ndjemného a zaloh na tihradu za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim bytu. Kauci musi pronajimatel disponovat na zvIastnim uctu a je
opravnén ji pouzit pouze k uhrad¢ pohledavek na najemném a k thradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k thrad¢ jinych zavazkii ndjemce v
souvislosti s najmem, piiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym
rozhod¢im nalezem nebo najemcem pisemné uznanych. Pokud dojde k opravnénému
cerpani téchto prostredkl pronajimatelem béhem doby najmu, je nijemce vzdy povinen
doplnit kauci do ptvodni vySe, a to do jednoho meésice. Po skonceni najmu je
pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci slozenou kauci s
ptisluSenstvim, pokud nebyly oprdvnéné Cerpany, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne,
kdy najemce byt vyklidil a ptedal pronajimateli.

Néjemné pfi uzavirdni ndjemni smlouvy nebo zména nijemného v pribchu trvani
najemniho vztahu se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a najemcem. Nezaplati-li
najemce najemné nebo thradu za plnéni, poskytovand s uzivanim bytu do péti dnti po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni.

Vzor najemni smlouvy:

Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu (jinak je neplatnd) a musi obsahovat
oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob vypoctu najemného a
uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi (rovnéz pod sankci
neplatnosti).

Vzor:

Nize uvedeného dne mésice a roku
uzavieli smluvni strany

1.Josef Masek, nar.1.1.1950, bytem 110 00 Praha 1, Janackova 1 (dale jen pronajimatel)
a
2.Karel Masek, nar. 1.1.1950, bytem 120 00 Praha 2, Janac¢kova 2 (dale jen najemce)

tuto smlouvu o nijmu bytu:
I
1) Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 1.1.1990 vyluénym vlastnikem
bytové jednotky ¢. 1/4 o vyméie 100m2 sestavajici se z kuchyné, 2 pokojt chodby, sklepa
a prislusenstvi, umisténé v budové €.p. 1 na st. parcele ¢. 1, zapsané na LV ¢. 1 pro k.. a
obec Praha v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha 1.

2) Pronajimatel je dale vlastnikem 1/4 podilu na spole¢nych ¢astech budovy ¢&.p. 1
umisténé na st. parcele ¢. 1, zapsané na LV ¢. 1 pro k.i. a obec Praha v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha 1.




1.
1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima vyse uvedenému najemci bytovou jednotku ¢.
1/4 o vymeétre 100m2 sestavajici se z kuchyné, 2 pokoji chodby, sklepa a piislusenstvi,
umisténou ve 2. nadzemni podlazi budovy ¢.p. 1 na st. parcele €. 1, zapsané na LV ¢. 1
pro k.. a obec Praha v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha 1.
2) Spolu s nijemcem budou piedmét najmu specifikovany v ¢l. 11 odst. 1 této smlouvy
dale uzivat tyto osoby:
1. Antonin Masek, nar. 1.1.1960, st. ob&an CR,
2. Frantisek Magek, nar. 1.1.1970, st. ob&an CR,
3. Ladislav Masek, nar. 1.1.1980, st. ob¢an CR;

3) Zménu v poCtu osob uzivajicich pfedmét najmu je najemce povinen pisemné ohlasit
pronajimateli do 15ti dni.

II.
1) Smluvni strany se dohodly na najemném za uzivani pfedmétu ngjmu ve vysi 1.500,-
K¢/mésic.
2) Spolu s uzivanim bytu pronajimatel poskytuje tyto sluzby — odvoz odpadu, osvétleni
spole¢nych prostor, ndklady na uklid a dodavku vody. Vyse zalohovych plateb je
stanovena nasledovné¢:
a) odvoz odpadu: 200,- K¢ /mésic;
b) naklady na tklid 100,- K&/ mésic;
C) osvétleni spole¢nych prostor 50,- K¢/mésic;
d) dodavky vody 750,- K& /mésic;
3) Zalohy a uhrady za vyuctovani spotfebované el. energie/zemniho plynu/vody a
telefonni poplatky bude ndjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb, na zdkladé
samostatnych smluv uzavienych nijemcem s dodavateli. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout ndjemci soucinnost nutnou k uzavieni téchto smluv.

4) Najemné je spolu se zalohami na sluzby poskytované s uzivanim bytu splatné vzdy do
kazdého 25. dne v mé&sici pfedem na bankovni Gi€et pronajimatele ¢. ... , vedenyu ...

5) Pii podpisu této smlouvy je najemce dale povinen uhradit pronajimateli vratnou kauci
ve vysi 4.500,- K¢ Kauce bude najemci vracena do 1 mésice po skonCeni ndjmu
Vv ptipadé predani pfedmétu ndjmu pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel pti zacatku
najemniho vztahu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a pokud budou vyrovnany
veSkeré¢ dalSi zavazky ndjemce, zejména na nijemném a uUhradach za sluzby
pronajimatelem spolu s uzivanim bytu poskytované.

6) Pronajimatel je povinen predat najemci vyuctovani sluzeb poskytovanych spolu
S uzivanim bytu vzdy nejpozdé€ji do 15. 7. kazdého roku.

7) Smluvni strany se dale dohodly pro piipad nepfedani pfedmétu najmu pronajimateli
ke dni skonCeni najemni smlouvy na smluvni pokuté ve vysi 50.000,- K¢, kterou jsou
najemci povinni zaplatit pronajimateli do 7 dnt od poruseni této pravni povinnosti.

V.
1) Néajemce je povinen v piipadé poskozeni nebo zniceni jakékoliv ¢asti predmétu najmu
zajistit bez zbytecnych prodlev ptipadné opravy na vlastni ndklady a toto neprodlené




oznamit pronajimateli. V piipad€, Ze rozsah takovychto zavad piekro¢i rdmec jeho
moznosti, bude o takovéto zavade neprodlen¢ informovat pronajimatele.

2) Najemce je dale povinen zejména:

a. Radné a v&as platit najemné a Ghrady za sluzby souvisejici s uZzivanim bytu.

b. Upozornovat pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na vétsi zavady v byté a potiebu
provedeni jejich oprav, jakoz i na hrozici Skodu.

c. Umoznit pronajimateli na jeho zadost a po piedchozi dohodé vstup do bytu za ucelem
kontroly.

d. Udrzovat v domé poradek a Ccistotu, dodrzovat protipozarni, bezpecnostni a
hygienické ptedpisy, jednat v souladu s dobrymi mravy a dbat pravidel ob¢anského
souZiti.

e. V pfipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu, a to nejpozdéji k poslednimu dni najemniho
vztahu, vyklidit pronajaty byt a piedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak. O ptedani
vyklizeného pfedmétu najmu pronajimateli se pofidi pisemny zapis, jenz bude
podepsan obéma smluvnimi stranami.

f.  Hradit naklady na obvyklou udrzbu v byté, véetné drobnych oprav.

Oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které nastaly na
pfedmétu najmu, a to jak zptisobené ndjemcem, tak i bez jeho vlivu a viile.

2) Pronajimatel se zavazuje neprodlen¢ na své naklady odstranit zavady mimo béznou
udrzbu bytu, vzniklé bez zaptic¢inéni njemce,.

3) Jakékoliv dalsi upravy pfedmétu najmu muze najemce provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

4) Najemce nebude v pfedmétu najmu skladovat ani piechovavat latky radioaktivni
otravné, toxické, hoflavé a dalsi, které vyzaduji zvlast upravené a zabezpecené prostory,
ani nebude s témito latkami v pfedmétu najmu manipulovat.

V.
1) N4jem pfedmétu najmu je sjednén na dobu urcitou, a to do 31.8.2013.

2) V ptipadé fadného plnéni povinnosti ze strany najemce muze byt nijem opakované
prodlouZen.

3) Pfed uplynutim doby ndjmu specifikované v ¢l. V. odst. 1 miZe ndjem zaniknout
pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovedi.

4) V pisemné vypovedi musi byt uvedena lhita, kdy ma najem skoncit. Vypovédni lhita
nesmi byt krats$i neZ tii mésice a musi skoncit ke konci kalendarniho mésice. Vypovédni
lhiita zaéne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po meésici, v némz byla vypoved
doru€ena druhému ucastnikovi.

VI.
1) Prava a povinnosti, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi pfislusnymi

ustanovenimi ob¢anského zakoniku.




2) Najemce umozni pronajimateli kontrolu stavu predmétu najmu po predchozi vzajemné
dohodé.

3) Najemce bere na védomi, ze nesmi pfedmét ndjmu dale pronajimat tietim osobam.

4) Tato smlouva je vystavena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

5) Tato smlouva mize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi dodatky.

6) Nedilnou soucasti této smlouvy je evidencni list dokumentujici stav pfedmétu ndjmu ke
dni jeho pfevzeti ndjemcem, a to véetné zafizeni pfedmétu najmu.

7) Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu piecetli a s jejim obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 1.9.2010

(pronajimatel) (ngjemce)

3. Prava a povinnosti z najmu bytu

Jak pronajimatel tak najemce maji po dobu trvani najemni smlouvy ve vztahu k pfredmétu
najmu (bytu) ur€ita prava a povinnosti, jejichz vycet je uvadén nize:

Prava pronajimatele:

e pozadovat v€asné a fadné (v plné vysi) hrazeni ndjemného a zaloh za sluzby dle
najemni smlouvy;

e pozadovat pii uzavieni njjemni smlouvy tzv. kauci ve vysi max. trojnasobku
najemného a uhrad za sluzby s uzivanim bytu spojené;

e pouzit tzv. kauci k thradé¢ pohledavek na najemném a k thradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu nebo k tthradé€ jinych zavazki najemce
v souvislosti s ndjmem, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo
vykonatelnym rozhod¢im néalezem nebo najemcem pisemné uznanych

e pozadovat po ndjemci poplatek z prodleni nezaplati-li najemce najemné nebo
thradu za plnéni, poskytovana s uzivanim bytu, do péti dnti po jeji splatnosti

e nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu,
ma pronajimatel pravo ulinit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na sviyj
naklad sdm a poZadovat od n&j ndhradu

e neodstrani-li ndjemce zadvady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli, po pfedchozim upozornéni najemce, zavady a poSkozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu.

e pozadovat, aby najemce stavebni upravy zmény bytu provedené bez jeho
souhlasu bez odkladu odstranil

e provadét pouze se souhlasem najemce stavebni Upravy bytu a jiné podstatné
zmeény v byté




Povinnosti pronajimatele:

predat najemci byt ve stavu zpasobilém k fadnému uzivani a zajistit ndjemci plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (avSak v najemni smlouv¢ lze
dohodnout, ze pronajimatel ptfedd najemci byt ve stavu nezpusobilém pro fadné
uzivani, pokud se najemce s pronajimatelem dohodnul, Ze provede upravy
piredavaného bytu, Soucasné se pronajimatel a ndjemce dohodnou o vzijemném
vymezeni prav a povinnosti), tzn. zajistit najemci neruSené uzivani bytu a
poskytovani sluzeb s tim spojenych (sjednanych v ndjemni smlouv¢)

ulozit tzv. kauci na zvl. Gcet u penézniho tstavu

vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci tzv. kauci s piislusenstvim, pokud
nebyla opravnéné Cerpana, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce
byt vyklidil a pfedal pronajimateli

vyuctovat ndjemci zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu

odstranit po pifedchozim upozornéni ze strany najemce zavady branici fadnému
uzivani bytu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen,

Prava najemce:

neruSen¢ vykondvat prava s uzivanim bytu spojena — uzivat byt a sluzby s nim
spojené sjednané v najemni smlouve

nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady branici fddnému uzivani
bytu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohroZen, méd najemce pravo po
pfedchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a
pozadovat od n& nahradu ucelné vynaloZzenych néakladii. Pravo na ndhradu musi
uplatnit u pronajimatele bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mesicti od odstranéni zavad

na pfiméfenou slevu z ndjemného, dokud pronajimatel pies jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo v domé zévadu, kterda podstatné nebo po delsi dobu
zhorSuje jejich uZivani. Prdvo na pfiméfenou slevu z najjemného ma najemce i
tehdy, jestlize nebyla poskytovdna plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovéana vadné, a jestliZze se v diisledku toho uZivani bytu zhorsilo.

pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni, poskytovand s uzivanim bytu,
pokud je pronajimatel fadné a v¢as neposkytuje.

Povinnosti njjemce:

fadné a vcas hradit ndjemné a zalohy za sluzby s uzivanim bytu spojené
poskytnout pronajimateli tzv. kauci ve vysi max. trojnasobku najemného a uhrad
za sluzby s uzivanim bytu spojené

doplnit tzv. kauci na ptuvodni vysi, pokud ji pronajimatel opravnéné Cerpal, a to do
jednoho mésice



e provadét béznou udrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim na
vlastni ndklady (pokud najemni smlouva nestanovi jinak, za drobné opravy je
mozno povazovat napt. vyménu svitidel, vodovodnich baterii apod.)
uzivat byt, spolecné prostory a zatrizeni domu fadné, tj. nepoSkozovat ho

e pisemn¢ oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které ziji s najemcem
v byté, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo (V pisemném oznameni
najemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni ptislusnost téchto osob)

o dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajist'ujici ostatnim najemctim vykon
jejich prav

e 0znamit bez zbyte¢né¢ho odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které ma
nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

e po predchozi pisemné vyzv€é umoznit pronajimateli nebo jim povéefené osob¢, aby
provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZz 1 odpocet namétenych hodnot, Stejné je povinen umoznit piistup k
dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli
odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli

e neprovadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele

e uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu pravo na slevu z ndjemného nebo
z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.

Vzor uplatnéni slevy z najmu bytu + vzor Zadosti o odstranéni zavad branicich
Fadnému uZzivani bytu :

Pokud se béhem uZzivani bytu vyskytnou zavady branici jeho fadnému uZivani, je tfeba
bez zbytecného odkladu kontaktovat pronajimatele s Zadosti o jejich odstranéni (nejlépe
pisemné, doporuc¢enym dopisem). N4jemce ma zaroven do doby odstranéni téchto zavad
pravo na piiméfenou slevu z ndjemného.

Pokud pronajimatel pfes pisemné upozornéni najemce tyto zdvady neodstrani v pfimétené
lhiité¢ (vzhledem k charakteru zévad), ma ndjemce moznost bud’ tyto zavady (opét po
pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele) odstranit v nezbytné mife sam a
nasledn¢ pozadovat nihradu nédkladi uUcelné¢ vynaloZenych na odstranéni zavad po
pronajimateli, nebo (pokud napf. nema finan¢ni hotovost na odstranéni zavady ¢i moZznost
tyto zadvady odstranit sam) podat Zalobu na soud, ktery by pronajimateli povinnost
odstranit zavady uloZi (toto FeSeni je vSak vzhledem k objemu soudni agendy pomérné
zdlouhavé, nehledé na ptipadné komplikace v exeku¢nim fizeni, pokud pronajimatel
rozsudek soudu nebude respektovat dobrovoln¢).



Vzor o slevu na najjemném:

Mg¢éstska Cast Praha 1
Odbor bytovy
Janackova 1
110 00 Praha 1
Josef Masek, nar. 1.1.1950
Janackova 1
110 00 Praha 1
V Praze dne 1.1.2010

ZAdost o odstranéni zavad branicich ¥adnému uZivani bytu & 1 o velikosti 3+1,
sestavajiciho se z 3 pokoju kuchyné a prisluSenstvi, o vymére 100m2, umisténého ve
tfetim nadzemnim podlaZi domu na adrese Janackova 1, Praha 1, a 0 pfiméfenou
slevu na najemném do doby odstranéni zavad,

Vazeni,

na zakladé najemni smlouvy ze dne 1.5.1996 jsem najemcem bytu ¢. 1 o velikosti
3+1, sestavajiciho se z 3 pokojli kuchyné a pfislusenstvi, o vyméte 100m2, umisténého na
vyse uvedené adrese.

Obracim se na Vas se zadosti o odstranéni zavad brénicich fadnému uzivani
pfedmétného bytu a o pfiméfenou slevu na najemném do doby odstranéni téchto zavad.

Zavady branici uzivani pfedmétného bytu spocivaji v netésnostech vSech 8 oken
v byté¢ a v nefunk¢nosti vSech 4 vytapécich téles - radiatorti v byté. Zavady se v byt¢
vyskytuji od 1.11.2009. Thned po jejich zjisténi jsem kontaktoval domovnika pana Karla
Maska, ktery si tyto zavady dne 8.11.2009 prohlédl a konstatoval, Ze je jiz neni mozno
odstranit opravou, ale je nutné pfikrocCit k vymeéné oken a radidtorti. Protokol o Setfeni
domovnika ptikladdm. Do dneSniho dne se mnou nebylo jedndno o zplisobu odstranéni
téchto zavad.

S ohledem na vyse uvedené proto zadam o urychlené odstranéni zdvad branicich
fadnému uzivani pfedmétného bytu a zérovenl o poskytnuti pfiméfené slevy na najmu, a
to za obdobi od 1.11.2009 do doby odstranéni zavad. Za pfimefenou slevu na najmu
vzhledem k charakteru a rozsahu zavady povazuji slevu ve vysi min. 50%.

V ptipadég, Ze neobdrzim vaSe vyjadieni do 15.1.2010, budu nucen celou zaleZitost
fesit cestou soudni.

Podavam tuto zpravu a jsem s pozdravem

Josef Masek

Ptiloha: Protokol o provedeni Setfeni domovnika ze dne 8.11.2009




Vzor oznameni 0 zméné poctu osob v byté

Najemce je povinen ve lhaté 15ti dni pronajimateli pisemné oznamit veskeré zmény
V poCtu osob uzivajicich pfedmétny byt (nejlépe doporuc¢enym dopisem). Oznameni musi
obsahovat datum zmény a v pfipadé navySeni poctu uzivatel pfedmétného bytu také
jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto novych uzivateli. Novi uzivatelé
nepodléhaji schvaleni pronajimatele, tzn. sta¢i tuto skuteCnost pronajimateli pouze
oznamit.

Méstska Cast Praha 1
Odbor bytovy
Janackova 1
110 00 Praha 1
Josef Masek, nar. 1.1.1950
Janackova 1
110 00 Praha 1
V Praze dne 1.1.2010

Oznameni o zméné poctu osob uzivajicich byt ¢. 1 o velikosti 3+1, sestavajici se z 3
pokoji kuchyné a prisluSenstvi, o vymére 100m2, umistény ve tietim nadzemnim
podlazi domu na adrese Janackova 1, Praha 1,

Vazeni,

na zaklad€ najemni smlouvy ze dne 1.5.1996 jsem najemcem bytu €. 1 o velikosti
3+1, sestavajici se z 3 pokoji kuchyné a pfisluSenstvi, o vyméte 100m2, umisténé¢ho ve
tretim nadzemnim podlaZzi domu na vySe uvedené adrese.

Obracim se na Vas jakoZto pronajimatele S ozndmenim o ndsledujici zméné
V poCtu osob uzivajicich predmétny byt.

Od 1.1.2010 pfedmétny byt dale uzivd moje dcera FrantiSka Maskova, nar.
1.1.2010, st. ob&anka CR.

Podavam tuto zpravu a jsem s pozdravem

Josef Masek




Vzor Zaloby na odstranéni zavad v byté€ branicich jeho Fadnému uZivani:

Obvodnimu soudu pro Prahu 1

Ovocny trh 14

112 94 Praha 1

Email: osoud.phal@osoud.phal.justice.cz

V préavni véci

Zalobce: pan Oldfich Masopust, bytem Praha 1, Janackova 1....
Zalovany: pan Josef Masek, bytem Praha 1, Janackova 1...

Zaloba na odstranéni zavady bytu

l.
Na zékladé€ najemni smlouvy ze dne 4. bifezna 2007 uzivam byt €. 15 na adrese Janackova
1, Praha 1. Byt je umistén v nejvys$im patie bytového domu pod stiechou.

Dne 12. prosince 2008 jsem pronajimateli sdélil, ze do bytu pfi kazdém desti zatéka a
vyzval jsem ho K odstranéni této zavady. Na tuto vyzvu pronajimatel nereagoval a
neucinil zadny vhodny postup k opravé domu. Vzhledem ke skutecnosti, ze pii kazdém
desti do vSech mistnosti bytu protékd voda a nésledné se v byte tvofi plisn€, byt neni
mozné fadné uzivat. Pronajimatel mi pfitom odmitl poskytnout soucinnost a splnit svoji
povinnost dle § 687 odst. 1 obCanského zakoniku. Vzhledem k povaze zéavady, jeZ je
ziejm¢ zpusobena nevhodnou izolaci stfechy, tedy vadou domu, neni mozné, abych
zavadu odstranil na vlastni naklady a ty nasledné pozadoval na pronajimateli.

Dtkaz: 1) nijemni smlouva, 2) vyzva k odstranéni zivady a podaci listek, 3)
fotodokumentace

.
Na zaklad¢ uvedeného navrhuji, aby soud vydal rozhodnuti:

Zalovany je povinen provést stavebni ipravu nebo piijmout jiné vhodné opatfeni, kterym
bude zabranéno v protékani vody do bytu v uzivani zalobce, a to do tfi dnli od pravni
moci rozsudku.

Zalovany je povinen nahradit Zalobci naklady Fizeni, a to do tif dni od pravni moci
rozsudku.

V Praze dne 3 dubna 2009

Oldtich Masopust




Pronajimatel je povinen dle § 687 odst. 1 obfanského zakoniku ptfedat byt najemci ve
stavu zpusobilém k fadnému uzivani a zajistit najjemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Z toho zaroven plyne, Ze je pronajimatel povinen i po celou
dobu najmu pecovat o to, aby byt netrpél takovymi vadami, které najemci ztézuji jeho
uzivani. Pokud se na byt¢ objevi takova zdvada (mize se téz jednat o zdvadu na domé
nebo spoleénych prostorach — napi. nefungujici vytah v pfipadé bytu v 8.poschodi),
najemce ma pravo pozadovat odstranéni takové zévady (zaroven je povinen poskytnout
pronajimateli provedeni opravy, napi. umoznit mu pfistup do bytu), a to:

1) vyzvou adresovanou pronajimateli (doporucuje se pisemné a odeslana

doporuceng¢)
2) zalobou na plnéni — odstranéni zavady.

Vedle toho, pokud pronajimatel neodstrani zavadu pies vyzvu ndjemce k takovému
postupu, ma najemce pravo:

1) zavadu odstranit sam a uhrazeni ndkladd opravy pozadovat na pronajimateli

Tento postup pfichazi v ivahu pouze tehdy, pokud se nejednd o zavadu na domu, ale
pouze na bytu (napf. nefungujici topeni pfi odd€lenych vytadpécich systémech). Tato
moznost vSak najemce nezbavuje pradva soudné pozadovat, aby zdvadu vzdy odstranil
pronajimatel (je odpovédnosti pronajimatele zajistit fadny stav bytu, navic v nékterych
ptipadech najemce objektivné nemlze opravu na vlastni naklady zajistit, nema na to napf.
finan¢ni prostfedky). I v tomto piipad¢ vSak mize nidjemce jednat sam pouze tehdy,
pokud mu pronajimatel neposkytne soucinnost — vzdy tedy musi pfedchazet marna vyzva
adresovana pronajimateli.

2) pozadovat slevu na najemném
Toto pravo ma najemce podle § 698 obcanského zédkoniku vedle vyse uvedenych prav,
tzn. vzdy, pokud nemize byt pln¢ fadné uzivat. Sleva na najemném se urcuje v piimétené
vysi, odpovidajici omezenim uZivaciho prava najemce, dle okolnosti mizZe byt urcena ve
vysi celého najemného. Pravo na slevu trva po celou dobu trvani zavady.

3) pozadovat ndhradu skody
RovnéZ toto pravo ma vedle vySe uvedenych prav. Mize tak pozadovat, aby mu
pronajimatel nahradil jakoukoliv §kodu zpiisobenou neodstranénou zavadou. Typicky se
ujednd o Skodu na majetku, napt. na vé€cech ndjemce v byté (v piipad€ uvedeném ve vzoru
by se mohlo napt. jednat o poskozeni elektronickych zafizeni ¢i nabytku vodou), ale mtize
se téZ jednat o ndklady vynaloZené na zajisténi nadhradniho bydleni po dobu nemoZnosti
byt v disledku zavady uzivat.




Vzor Zaloby na vydani bezdiivodného obohaceni v souvislosti s nevya¢tovanim
nakladu za sluzby spojené s uzivanim bytu:

Obvodnimu soudu pro Prahu 1

Ovocny trh 14

112 94 Praha 1

Email: osoud.phal@osoud.phal.justice.cz

V préavni véci
Zalobce: pan Oldiich Masopust, bytem Praha 1, Janackova 1....

Zalovany: pan Josef Masek, bytem Praha 1, Janackova 1...

Zaloba o vydani bezdiivodného obohaceni

l.
Na zakladé¢ ndjemni smlouvy ze dne 4. bfezna 2007 uzivam byt ¢. 15 na adrese Janackova
1, Praha 1.

Podle najemni smlouvy je sjednéno, ze platim vedle ndjemného zalohy na uhradu sluzeb
spojenych s uzivanim bytu ve vysi 3.000,-K¢/mésicné a Ze je zalovany jako pronajimatel
povinen vzdy k 31. lednu nasledujiciho roku povinen mi prokazat, v jaké vysi vznikly
naklady na tyto sluzby za ptedchdzejici rok, a to prostiednictvim vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim bytu. Na zaklad¢ vyuctovani je pak zalovany povinen vratit mi
pteplatky na sluzbach.

.
Vyuctovani sluzeb za rok 2009 mi do dne podani této zaloby nebylo ptedloZeno, a to ptes
pisemnou vyzvu dorucenou Zalovanému.

Z toho divodu vzniklo na strané Zalovaného bezdiivodné obohaceni ve vysi 36.000,- K¢,
nebot’ jsem mu tuto Castku uhradil v mési¢nich zalohach a Zalovany nesplnil svoji
povinnost a ve Sjednaném terminu ani pozd&ji neprokazal divod a vysi skuteénych
nakladi na sluzby za rok 2009. Z mé strany se z toho divodu jednalo o plnéni bez
pravniho diivodu a vznikl mi ndrok na vraceni plnéni v této vysSi nebo ve vysi rozdilu
mezi zaplacenymi zalohami a skuteénymi naklady na sluzby, a to v¢etné uroku z prodleni
ode dne 1. tnora 2010.

Diukaz: 1) najemni smlouva, 2) potvrzeni o zaplaceni zaloh

1.
Na zéklad¢ uvedenych skute¢nosti navrhuji, aby soud rozhodl:

1) Zalovany je povinen zaplatit zalobci ¢astku 36.000,- K& s uroky z prodleni ode dne 1.
unora 2010, a to do tfi dnti ode dne pravni moci rozsudku.

2) Zalovany je povinen nahradit Zalobci naklady fizeni, a to do tfi dnll od pravni moci
rozsudku.




V Praze dne 15. kvétna 2010

Oldtich Masopust

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (napf. teplo, voda, odvoz odpadi atd.) plati
najemce vedle najemného, a to za podminek stanovenych najemni smlouvou. Ve smlouvé
muze byt takto stanoveno:

1) thrady za sluzby jsou soucasti sjednaného najmu — Vv takovém piipadé najemce za
sluzby zvlasté neplati, thrady za sluzby jsou zcela povinnosti pronajimatele,

2) uhrady za sluzby jsou samostatnym plnénim a najemcem jsou hrazeny po
pfedlozeni vyuUctovani pronajimatelem — Vtom pfipadé najemce plati pouze
najemné a uhrady za sluzby hradi zpétné v plné vysi za sjednané obdobi,

3) thrady za sluzby jsou samostatnym plnénim a najemcem jsou hrazeny v mési¢nich
zalohéch a po predlozeni vyactovani pronajimatelem.

Typicky je postup dle bodu 3), podle n¢hoz je najemce povinen skladat zalohy a
pronajimatel je povinen ndjemci zpétné prokdzat skute¢nou vysi tthrad za sluzby spojené
S najmem a na zaklad¢ toho pronajimatel najemci vrati preplatek (pokud skutecné naklady
byly niz$i nez celkové sloZzené zalohy; v tom piipad€ se rovnéz piepocita vyse zaloh tak,
aby odpovidala skute¢nym nakladiim) nebo najemce pronajimateli zaplati nedoplatek na
sluzbéch.

Pronajimatel je vSak najemci vzdy povinen prokazat, v jaké vysi byly thrady na sluzby
spojené s ndjmem skutecné vynalozeny. Pfitom je t€Z povinen tyto naklady ptepocitavat
podle poctu osob uzivajicich byt (naproti tomu ma ndjemce povinnost pronajimateli
oznamit zmény v poctu osob byt uzivajicich).

Zalohy na sluzby spojené s ndjmem maji povahu predbézného plnéni, resp. zajiSténi
povinnosti najemce za sluzby zaplatit. Pokud pronajimatel neprokaze najemci divod a
vysi vzniku ndkladi na sluzby, tedy tyto sluzby nevytctuje, plnéni poskytnuté ndjemcem
je bezdiivodné a pronajimatel ma povinnost je ndjemci vratit.

Pokud pronajimatel zaplacené zalohy na sluzby ani nevyuctuje, ani nevrati, njjemce ma
prav jejich vraceni pozadovat. Doporuceny postup je:

1) pronajimatele pisemné vyzvat k piedlozeni vyuétovani a vraceni pieplatkli na
sluzbach,

2) pokud na tuto vyzvu pronajimatel nereaguje, piipadné¢ nepfedlozi detailni
vyuctovani (s uvedenim konkrétnich ndkladii na sluZzby v jednotlivych mésicich
pfepocitanych na poCty osob uzivajicich byt), najemce mlze narok na vraceni
uplatnit Zalobou na vraceni bezdiivodného obohaceni a pozadovat rovn€z uroky
Z prodleni ode dne nasledujiciho po dni, kdy mu mél pronajimatel dle smlouvy
ptedlozit vyuctovani sluzeb.




Zaloba na vydani kauce:

Zaloba se podava u okresniho (obvodniho) soudu dle mista bydlisté (sidla) Zzalovaného.
Zaloba je zpoplatnéna soudnim poplatkem ve vysi 600,- K& (pokud Zalovana &astka
nepiesahuje 15.000,- K¢) ¢i 4 % ze zalované Castky (v ptipadé presahu zalované Castky
15.000,- K¢) ¢i 3 % ze zalované Castky (v pfipad€ podani zaloby elektronicky — navrh na
vydani el. platebniho rozkazu). Poplatek se hradi pfi podani Zzaloby v bud’ v pokladné
soudu Vv hotovosti, pievodem na et soudu, nebo v kolcich. V pfipadé¢ neuhrazeni
soudniho poplatku pfi podani zaloby, soud zalobce vyzve a pfilozi tiskopis, kam je tfeba
vylepit kolkové znamky v uvedené hodnoté. V piipadé¢ neuhrazeni soudniho poplatku
soud zalobu odmitne. Pokud pfijmové moznosti zadatele neumoziuji soudni poplatek
uhradit (zalobce je napf. v evidenci uchazeéi o zaméstnani), je mozno pozadat o
osvobozeni od povinnosti poplatek hradit. Tuto skutecnost je tieba uvést v textu zaloby.
Soud nasledn¢ zalobci zasle potvrzeni o majetkovych a vydélkovych pomérech Zalobce,
které je tfeba vyplnit a obratem odeslat na adresu soudu. Soud nésledné rozhodne o
piipadném osvobozeni od soudniho poplatku.

Zaloba musi obsahovat:

a) oznaceni soudu, kterému je zaloba ur¢ena (posta¢i oznaceni stupné a mista soudu -
napt. Okresni soud v Liberci - neni tfeba uvadét celou adresu)

b) oznaceni stran (zalobce - jeho jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté; zalovaného-
a dale pak uvedeni jeho jména, pfijmeni, data narozeni a bydlist&, popf. nazvu, sidla a IC),
c¢) oznaceni, ¢eho se podani tyka (napf. Zaloba o .... K¢.)

d) popis skutkového stavu (nejlépe chronologicky - popis jednani, které je predmétem
zaloby, kdy k tomuto jednani doslo, kdo dal§i mu byl pfipadné ptitomen),

e) uvedeni ditkkazi na podporu vasich tvrzeni (zejména pfipojit kopie vSech pisemnosti,
které jsou v dané véci relevantni a jména, piijmeni a dresy osob, které budete v fizeni
navrhovat jako svédky),

f) uvedeni ¢eho se domahate - napt. zaplaceni ... K¢ a nahrady nakladi fizeni, ndklady
fizeni nemusite (a ani to pfedem piesné nelze) vycislovat, staci, kdyz uvedete, ze Zadate
nahradu nékladl fizeni. V ptipad¢, ze budete ve sporu zcela GspéSni, soud vam ndhradu
pfizna. Tato ndhrada se sestava ze zaplacen¢ho soudniho poplatku (jen pokud jste od jeho
placeni nebyli osvobozeni) a ndkladi advokata, ktery vas ve sporu zastupoval. V ptipadé
castecného uspéchu miize soud nédklady fizeni rozdé€lit mezi obé strany (napf. nepfizna ani
jedné ze stran),

g) uvedeni data, kdy je podani Cinéno,

h) podpis

Nasledné soud zalobu pteposle k vyjadieni Zalovanému. Pokud jsou skutkové okolnosti
tvrzené v Zalob& a vySe pozadované ¢astky dostatecné doloZeny, soud muize vydat tzv.
platebni rozkaz. V tomto ptipad¢ je Zalovanému platebni rozkaz zaslan spolu se Zalobou.
V piipadé, Ze Zalovany do platebniho rozkazu nepodd ve stanovené lhité odpor
(odvolani), soud jedndni nenafizuje a platebni rozkaz nabude pravni moci, coZ znamena,
ze pokud Zzalovany ve stanovené 1hlit¢ nesplni soudem uloZenou povinnost, miZete se
obratit na exekutora, ktery vykon rozhodnuti zajisti.

V piipadé, ze zalovany do platebniho rozkazu odpor podd, soud nafidi jednéni, ve kterém
bude zkoumat tvrzeni ucastniki.

Vyhotoveni Zaloby je vzdy lepsi svéfit advokatovi, ktery Vas nasledné bude zastupovat
pfed soudem. V ptipad€, Ze nemate dostatek finan¢nich prostfedkid na hrazeni sluzeb
advokata, muzete se obratit na Ceskou advokatni komoru s zadosti o ptidéleni advokata,
ktery Vas bude zastupovat bezplatné. Pokud Vam soud pfiznal osvobozeni od povinnosti



hradit soudni poplatek, mizete ho rovnéz pozadat o pfid¢leni advokata, ktery by Vas
zastupoval bezplatn¢.

Vzor:

Obvodni soud pro Prahu 1
Ovocny trh 14
112 94 Praha 1
V Praze dne 1.8.2010

Zalobce: Josef Masek, nar. 1.1.1950, Janackova 1, 110 00 Praha 1
Zalovan}'/: Karel Masek, 1.1.1960, Janackova 1, 110 00 Praha 1
- 030 000,- K¢
Zaloba o zaplaceni 30 000,- K¢

- Dvojmo
- Zalobce 7ada o osvobozeni od soudnich poplatki, piislugnd majetkova a pifjmova
prohlaSeni ucini na vyzvu soudu zpiisobem soudem stanovenym
- Prilohy: dle textu

.
Zalobce byl na zakladé najemni smlouvy ze dne 1.5.2005 uzaviené se Zalovanym
najemcem bytu €. 1 o velikosti 3+1, sestavajiciho se z 3 pokojli kuchyné a pfislusenstvi, o
vyméte 100m2, umisténého ve tfetim nadzemnim podlazi domu na adrese Janackova 1,
Praha 1. Najem bytu skon¢il uplynutim doby dne 1.5.2010.
Zalobce pii podpisu predmétné najemni smlouvy slozil pronajimateli penézni prostfedky
k zajisténi najemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k
uhradé¢ jinych svych zavazkd v souvislosti s ndgjmem ve vysi trojnasobku sjednaného
mésicniho ndjemného a thrad za sluzby, tedy 30.000,- K¢&.
Zalobce hradil po celou dobu uZivani pfedmétného bytu najemné a zalohy na sluzby
Suzivanim bytu poskytované fadn€ a vcas. Na sluzbdch mu nevznikl nedoplatek.
Pfedmétny byt byl pfeddn zalovanému dne 1.5.2010 ve stavu, Vjakém jej pievzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, coZ zalovany stvrdil protokolem o ptevzeti bytu.
Dne 15.6.2010 Zalobce Zalované¢ho vyzval doporucenym dopisem k vraceni slozenych
pené&znich prostiedkil. Zalovany tak do dnesniho dne neuéinil.

K ditkazu ptikladam:

1) najemni smlouvu ze dne 1.5.2005,

2) potvrzeni zalovaného o pievzeti kauce ve vysi 30.000,- K¢ ze dne 1.5.2010,

3) vypis z uctu za obdobi 1.5.2005 — 1.5.2010 prokazujici fadné hrazeni najemného a
zaloh za sluzby,

4) protokol o ptevzeti bytu ze dne 1.5.2010,

5) vyzvu ke vraceni kauce ze dne 15.6.2010.

1.
S ohledem na vyse uvedené proto zalobce navrhuje aby soud vydal ve véci samé tento
platebni rozkaz:




|. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci ¢astku 30.000,- K&.
Il. Zalovany je povinen uhradit Zalobci ndhradu nékladu fizent,

a to vSe do 15ti dnli od pravni moci tohoto rozhodnuti.

V piipadé, ze soud nevyda vySe uvedeny platebni rozkaz a natidi k projednani véci
jednani, Zalobce navrhuje a zada, aby soud vydal tento rozsudek:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci ¢astku 30.000,- K&.
II. Zalovany je povinen uhradit zalobci ndhradu nékladi fizend,

a to vSe do 3 dnti od pravni moci tohoto rozhodnuti.

Josef Masek

4. Spole¢ny najem bytu

Byt mize byt ve spoleném najmu vice osob. Spolecni ndjemci maji stejna prava a
povinnosti Bézné véci, tykajici se spolecného najmu bytu, muze vyfizovat kazdy ze
spole¢nych najemcti. V ostatnich vécech je tfeba souhlasu vSech; jinak je pravni ukon
neplatny. Dojde-li mezi spole¢nymi najemci k neshodé o pravech a povinnostech
vyplyvajicich ze spole¢né¢ho n4jmu bytu, rozhodne na navrh nékterého z nich soud.
Jestlize se za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden z nich stanou najemci bytu, vznikne
spole¢ny najem bytu manzely (neplati, pokud spolu manzelé neziji). Stal-li se néktery z
manzelll najemcem bytu pred uzavienim manzelstvi, vznikne obéma manzelim spole¢ny
najem bytu uzavienim manzelstvi.

V ptipadé rozvodu manzelstvi — nedohodnou-li se rozvedeni manzelé o najmu bytu, soud
na navrh jednoho z nich rozhodne, Ze se zruSuje pravo spole¢ného najmu bytu. Soucasné
urc¢i, ktery z manzeld bude byt dale uzivat jako ndjemce. Rozvedenému manzelovi, ktery
je povinen byt vyklidit, je druhy z manzeli povinen poskytnout nahradni byt; soud vsak z
divodi zvlastniho zfetele hodnych mize rozhodnout, Ze rozvedeny manzel ma pravo jen
na nahradni ubytovani (tj. byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné nebo podnajem
v zafizené nebo nezafizené ¢asti bytu jiného najemce).

5. Prechod najmu bytu

Ptechod najmu dopadé na situace, kdy ndjemce bytu zemie nebo trvale opusti spolecnou
domacnost.

Jestlize najemce zemie nebo trvale opusti spolecnou domacnost a nejde-li o byt ve
spolecném najmu manzeld, stdvaji se najemci (spoleCnymi ndjemci) jeho déti, partnerla),
rodice, sourozenci, zet’ a snacha, ktefi prokdzi, Ze s nim Zili v den jeho smrti ve spolecné
domadcnosti a nemaji vlastni byt. Najemci (spolecnymi najemci) se stavaji také vnuci
najemce a ti, ktefi pecovali o spole¢nou domacnost zemielého nijemce nebo na n¢ho byli
odkazani vyzivou, jestlize prokdzi, ze s nim zili ve spolecné domacnosti nepietrzité
alespont po dobu tii let pred jeho smrti (trvalym opusténim spolecné domécnosti) a
nemaji vlastni byt. Jde-li o vnuky nijemce, mize soud z divodi zvlastniho zietele




hodnych rozhodnout, Ze se stavaji najemci, 1 kdyz souziti ve spolecné domacnosti s
najemcem netrvalo tfi 1éta. Jde-1i o osoby, které ndjemce do bytu pfijal az po sjednéni
najemni smlouvy, vztahuje se na tyto osoby ustanoveni véty prvni pouze tehdy, jestlize se
na tom najemce a pronajimatel pisemné dohodli; to neplati, jde-li o vnuky najemce.
Zemfe-li jeden z manzell, ktefi byli spoleénymi najemci bytu, stane se jedinym
najemcem pozustaly manzel.

6. Zanik najmu bytu

N4jem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou
vypoveédi nebo uplynutim doby (pokud byl sjednan na dobu urcitou). Dohodu mezi
pronajimatelem a najemce a uplynuti doby neni tfeba podrobné rozvadét, a proto se
zaméiime na skonceni najmu pisemnou vypovédi, coz byva v praxi nejcastéjsi zptisob
zéniku nagjmu. N3jem miize byt vypovézen jak ze strany najemce, tak i pronajimatele.
V ptipadég, Ze vypovéd’ z najmu bytu podava nijemce, nemusi ji nijak odiivodiovat, pouze
je tieba dodrzet pisemnou formu a vypovédni lhiitu, kterd nesmi byt kratsi nez tfi mésice a
musi skonéit ke konci kalendainiho mésice (zacne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena druhému ucastnikovi). Doruceni
staci prosté predani ¢i doporuc¢enym dopisem.

V ptipadé, ze vypovéd’ z ndjmu bytu dava pronajimatel, je mechanismus slozitéjsi, nebot’
pronajimatel mlize najem vypoveédét pouze z diivodii uvadénych obcanskym zakonikem,
tzn. pronajimatel musi ve vypovédi vzdy divod uvést.

Vypovéd pronajimatele musi tedy vzdy obsahovat divod vypovédi, vypoveédni lhitu
(vypovédni lhita nesmi byt krat$i nez tii mésice a musi skoncit ke konci kalendainiho
mésice - zacne bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’
dorucena druhému ucastnikovi), a pokud se jedna o prvou skupinu vypovédnich divodu
(viz text nize) 1 pouceni nijemce o moznosti podat do Sedesati dni zalobu na urceni
neplatnosti vypovédi k soudu, a pokud ndjemci piislusi bytovd nahrada, zavazek
pronajimatele zajistit ndjemci odpovidajici bytovou nahradu.

Obcansky zakonik rozliSuje dvé skupiny vypoveédnich divodi uvadénych nize. V piipadé
prvé skupiny miiZze pronajimatel vypovédét ndjem bez piivoleni soudu, tzn. staci vypoveéd
dorucit najemci, ktery v piipad€, Ze sni nesouhlasi, musi tuto vypovéd napadnout
zalobou u soudu ve lhité dvou mésict, jinak dojde k zaniku najmu
V ptipadé druhé skupiny vypovédnich diivodi mize pronajimatel nadjem bytu vypoveédét
pouze s pfivolenim soudu, tj. musi U soudu podat zalobu na najemce a existenci
vypovédniho diivodu bude vzdy piezkoumavat soud.

Pronajimatel miZe vypovédét najem bytu bez pfivoleni soudu v téchto ptipadech (prva
skupina vypovédnich divodi):

a) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré
mravy VvV domé (napf. nepofadek ve spole¢nych castech domu, ruseni no¢niho klidu,
apod.);

b) jestlize najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu, zejména tim,
ze nezaplatil ndgjemné a uhradu za plnéni poskytovanid s uzivanim bytu ve vysi
odpovidajici trojndsobku mésicniho najemného a uhrady za plnéni poskytovand s
uzivanim bytu nebo nedoplnil tzv. kauci;

¢) ma-li najemce dva nebo vice bytl, vyjma pfipadli, Ze na ném nelze spravedlivé
pozadovat, aby uzival pouze jeden byt;




d) neuziva-li najemce byt bez vaznych divodi nebo byt bez vaznych divodii uziva jen
obcas;

e) jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v .domé zvlastniho ureni a najemce neni
zdravotné€ postiZena osoba.

Skon¢i-li najemni pomér vypoveédi pronajimatele podle pism. a), b), ¢) a d) této skupiny
vypovédnich diivodd, staci pii vyklizeni poskytnout ptistiesi. Jde-li o rodinu s nezletilymi
détmi a skoncil-li ndjemni pomér vypoveédi pronajimatele podle pism. c¢) a d), mize soud
na navrh najemce, jsou-li pro to diivody zvlastniho zietele hodné, rozhodnout, Ze ndjemce
ma pravo na nahradni ubytovani, popiipad¢ na ndhradni byt; v téchto ptipadech muize byt
bytova ndhrada poskytnuta i mimo obec, v niz je vyklizovany byt. PfistieSim se rozumi
provizorium do doby, nez si najemce opatii fddné ubytovani a prostor k uskladnéni jeho
bytového zatizeni a ostatnich véci domaci a osobni potieby.

S ptivolenim soudu mize pronajimatel najem vypovédét pouze v téchto ptripadech (druha
skupina vypovédnich divodu):

a) potiebuje-li byt pro sebe, manzela, pro své déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodice
nebo sourozence;

b) jestlize najemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel potiebuje
sluzebni byt pro jiného njemce, ktery pro né¢ho bude pracovat;

C) je-li potiebné z divodu vefejného zajmu s bytem nebo s domem nalozit tak, Ze byt
nelze uzivat nebo vyzaduje-li byt nebo diim opravy, pfi jejichZ provadéni nelze byt nebo
dum delsi dobu uzivat;

d) jde-li o byt, ktery souvisi stavebné s prostory urenymi k provozovani obchodu nebo
jiné podnikatelské ¢innosti a nadjemce nebo vlastnik téchto nebytovych prostora chee tento
byt uzivat

V ptipadech uvadénych pod pism. a), ¢), d) u této skupiny vypovédnich davodi je
pronajimatel povinen uhradit ndjemci nezbytné st¢hovaci naklady. V pfipadech
uvadénych pod pism. a), b), ¢), d) u této skupiny vypoveédnich divodii ma najemce pravo
na nahradni byt, ktery je podle mistnich podminek zdsadné rovnocenny bytu, ktery ma
vyklidit (pfiméfeny nadhradni byt). Soud mize na navrh pronajimatele z divoda zvlastniho
zfetele hodnych rozhodnout, Ze najemce mé pravo na nahradni byt o mensi podlahové
ploSe neZz vyklizovany byt. Skonci-li ndjemni pomér vypovédi pronajimatele z divoda
podle pism. b) a ndjemce piestal vykonavat praci pro pronajimatele bez vaznych divodd,
staCi pi1 vyklizeni poskytnout pfistiesi (provizorium do doby nalezeni jiného vhodného
bydleni). Soud ale mize na navrh pronajimatele rozhodnout, ze z divodd zvlastniho
zietele hodnych mé ndjemce pravo na nahradni byt o mensi podlahové ploSe, niZsi kvalité
a mén¢ vybaveny, popiipadé i byt mimo obec, neZ je vyklizovany byt, nebo pravo na
nahradni ubytovani.

Pokud ma najemce pravo na bytovou nahradu, neni tento najemce povinen se z bytu
vystéhovat a byt vyklidit, dokud pro n¢j neni odpovidajici bytova néhrada zajiSténa;
spole¢ni ndjemci maji narok jen na jednu bytovou néhradu.

Zaloba na neplatnost vypovédi z najmu bytu:
Zaloba se podava u okresniho (obvodniho) soudu dle mista bydlisté (sidla) Zalovaného.

Zaloba je zpoplatnéna soudnim poplatkem ve vysi 1000,- K&. Zalobu je tfeba podat ve
lhiit¢ dvou mésicii od obdrzeni vypovédi z ndjmu bytu.



Poplatek se hradi pti podani zaloby v bud’ v pokladné soudu v hotovosti, pfevodem na
ucet soudu, nebo v kolcich. V ptfipad¢ neuhrazeni soudniho poplatku pii podani zaloby,
soud zalobce vyzve a prilozi tiskopis, kam je tieba vylepit kolkové zndmky v uvedené
hodnot€. V piipadé neuhrazeni soudniho poplatku soud zalobu odmitne. Pokud piijmové
moznosti zadatele neumoziuji soudni poplatek uhradit )zalobce je napf. v evidenci
uchazecli o zaméstnani), je mozno pozadat o osvobozeni od povinnosti poplatek hradit.
Tuto skutecnost je tfeba uvést v textu zaloby. Soud nasledné Zalobci zasle potvrzeni o
majetkovych a vydélkovych pomérech zalobce, které je tfeba vyplnit a obratem odeslat na
adresu soudu. Soud nésledné rozhodne o ptipadném osvobozeni od soudniho poplatku.
Zaloba musi obsahovat:

a) oznaceni soudu, kterému je zaloba urcena (postaci oznaceni stupné a mista soudu -
napt. Okresni soud v Liberci - neni tieba uvadét celou adresu)

b) oznaceni stran (zalobce - jeho jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté; zalovaného-
a dale pak uvedeni jeho jména, pfijmeni, data narozeni a bydlits, popf. nazvu, sidla a IC),
¢) oznaceni, ¢eho se podani tyka (zaloba o neplatnost vypovédi z ndjmu bytu)

d) popis skutkového stavu (nejlépe chronologicky - popis jednani, které je pfedmétem
zaloby, kdy k tomuto jednani doslo, kdo dalsi mu byl ptipadné pfitomen),

e) uvedeni ditkazii na podporu vasich tvrzeni (zejména pfipojit kopie vSech pisemnosti,
které jsou v dané véci relevantni a jména, piijmeni a dresy osob, které budete v fizeni
navrhovat jako svédky),

f) uvedeni ¢eho se domahate — urceni neplatnosti vypovédi znajmu bytu a nahrady
nakladl fizeni, naklady fizeni nemusite (a ani to pfedem pfesné nelze) vycislovat, staci,
kdyz uvedete, ze zadate nahradu nékladi fizeni. V ptipadé, ze budete ve sporu zcela
uspésni, soud vam nahradu pfiznd. Tato ndhrada se sestdva ze zaplaceného soudniho
poplatku (jen pokud jste od jeho placeni nebyli osvobozeni) a nakladi advokata, ktery vas
ve sporu zastupoval. V piipad€ castecné¢ho uspéchu muize soud nédklady fizeni rozdélit
mezi ob¢ strany (napf. nepfizna ani jedné ze stran),

g) uvedeni data, kdy je podani ¢inéno,

h) podpis

Nasledné soud Zalobu pieposle k vyjadieni zalovanému. Pokud jsou skutkové okolnosti
tvrzené v zalobé a vyse pozadované ¢astky dostatecné dolozeny, soud muze vydat tzv.
platebni rozkaz. V tomto piipadé je Zalovanému platebni rozkaz zaslan spolu se Zalobou.
V ptipadé, Ze zalovany do platebniho rozkazu nepodd ve stanovené lhlté odpor
(odvoléni), soud jednani nenafizuje a platebni rozkaz nabude pravni moci, coZ znamena,
ze pokud zalovany ve stanovené lhuté nesplni soudem ulozenou povinnost, muzete se
obratit na exekutora, ktery vykon rozhodnuti zajisti.

V ptipadég, ze zalovany do platebniho rozkazu odpor poda, soud nafidi jednani, ve kterém
bude zkoumat tvrzeni ucastnik?.

Vyhotoveni Zaloby je vzdy lepsi svéfit advokatovi, ktery Vas nésledné bude zastupovat
pfed soudem. V pfipad€, ze nemate dostatek financnich prostfedki na hrazeni sluzeb
advokata, muizete se obratit na Ceskou advokatni komoru s zadosti o pridéleni advokata,
ktery Vés bude zastupovat bezplatné. Pokud Vam soud ptiznal osvobozeni od povinnosti
hradit soudni poplatek, mtizete ho rovnéz pozadat o pfidéleni advokata, ktery by Vas
zastupoval bezplatné.



Obvodni soud pro Prahu 1
Ovocny trh 14
112 94 Praha 1
V Praze dne 5.8.2010

Zalobkyné: Josefina Maskova, nar. 1.1.1950, Janackova 1, 110 00 Praha 1
Zalovany: Karel Masek, 1.1.1960, Janackova 1, 110 00 Praha 1

- 0 neplatnost vypovédi z ngjmu bytu
Zaloba o neplatnost vypovédi z najmu bytu
- Dvojmo

- Zalobkyn¢ 74da o osvobozeni od soudnich poplatki, pfislusna majetkova a ptijmova
prohlaSeni ucini na vyzvu soudu zpiisobem soudem stanovenym

Prilohy:
1) Evidencni list pfedmétného bytu ze dne 2.2.2009,

2) Rozhodnuti o ptiznani davky statni socialni podpory €.j. 1367/96/AHA ze dne 26.10.2004,
3) Rozhodnuti ¢.j. 1367/96/AHA ze dne 7.8.2008 — odejmuti rodic¢ovského piispévku,
4) Oznameni o priznani davky statni socialni podpory ze dne 15.1.2008,

5) Oznameni o zméné vyse davky statni socialni podpory ze dne 10.1.2007,

6) Oznameni o zméné vySe davky statni socialni podpory ze dne 1.2.2007,

7) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 1.2.2007,

8) Oznameni o piiznani davky statni socialni podpory ze dne 25.6.2007,

9) Oznameni o ptiznani davky statni socialni podpory ze dne 27.7.2007,

10) Rozhodnuti o pfiznani podpory v nezaméstnanosti ze dne 2.9.2008,

11) Potvrzeni o zaméstnani ze dne 27.11.2008 vcetné ptilohy €. 1 k zdpoctovému listu,
12) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 26.1.2009,

13) Individualni akéni plan ze dne 5.5.2010,

14) Prikaz uchazece o zaméstnani,

15) Pracovni rekomandace ze dne 2.11.2009,

16) Potvrzeni CSSZ o vysi ID pro invaliditu prvého stupng,

17) Ptehled vyplacenych davek statni socialni podpory opravnéné osobé ze dne 1.8.2007,
18) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazect o zaméstnani ze dne 15.1.2007,

19) Rozhodnuti o neptiznani podpory v nezaméstnanosti ze dne 15.1.2007,

20) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazecl o zaméstnani ze dne 11.12.2007,
21) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazecli o zaméstnani ze dne 26.2.2010,

22) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazecli o zaméstnani ze dne 23.4.2007,

23) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazecl o zaméstnani ze dne 22.12.2008,
24) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazeci o zaméstnani ze dne 22.12.2008,
25) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 27.11.2008,

26) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 27.11.2008,

27) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 5.1.2009,

28) Rozhodnuti o odejmuti ptidavku na dité ze dne 20.10.2009,

29) Oznameni o pfizndni davky statni socidlni podpory ze dne 13.10.2009,

30) Oznameni o ptiznani davky statni socialni podpory ze dne 21.4.2009,

31) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 20.7.2009,

32) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 19.10.2009,

33) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 26.4.2010,

34) Oznameni o pfiznani davky statni socialni podpory ze dne 27.7.2010,

35) Potvrzeni o vysi primérného vydélku,

36) Rozhodnuti o pfiznani podpory v nezaméstnanosti ze dne 17.7.2007,

37) Rozhodnuti o pfiznani podpory v nezaméstnanosti ze dne 14.1.2008,

38) Pracovni smlouva ze dne 29.1.2009,

39) Rozhodnuti o zafazeni na pracovni misto ze dne 29.1.2009,

40) Potvrzeni o dobé vedeni v evidenci uchazect o zaméstnani ze dne 22.4.2010,




41) Individualni akéni plan ze dne 8.3.2010,
42) Vypoved z najmu bytu
43) Najemni smlouva

.

Na zéklad¢ smlouvy o ndjmu bytu ze dne 19.8.1997 mé zalobkyné na dobu
neurcitou pronajaty byt ¢. 1 o velikosti 2+1 s pfislusenstvim v ul. Janackova ¢&p. 1, Praha
1.

Dne 5.7.2010 zalobkyné ptevzala vypoved z najmu pfedmétného bytu, urceni jejiz
neplatnosti se domaha touto zalobou odiivodnénou nésledovné.

1.

Zalovany Vv pfedmétné vypovédi z najmu bytu uvadi vypovédni divod dle ust. §
711 odst. 2 pism. b) 0.z., tedy hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu,
pricemz tento diivod neni ve vypovédi dale podrobnéji specifikovan. Z dikce ust. § 711
odst. 2 pism. b) 0.z., na které zalovany ve vypovédi znijmu bytu odkazuje, Ize
vyvozovat, ze hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu bytu zalovany spatiuje
vV nezaplaceni nijemného a thrad za plnéni poskytovanych s uZivanim bytu ve vysi
odpovidajici trojnasobku mési¢éniho ndjemného a thrady za plnéni poskytovand s
uzivanim bytu.

Zalobkyné piedné namitd neexistenci zalovanym ve vypovédi znajmu
pfedmétného bytu uplatiiovaného hmotnépravniho diivodu, coz odiivodiiuje nasledovné.

Zalovany ve vypovédi z najmu piedmétného bytu uvadi divod dle ust. § 711 odst.
2 pism. b) o.z. Tento divod dle vypovédi zndjmu predmétného bytu (dale jen
,vypoved™) spociva v neuhrazeni najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu
za mésic bfezen ve vysi 3.723,- K¢, déle za mésic Cervenec 2008 ve vysi 4.281,- K¢, dale
V neuhrazeni nedoplatku na sluzbach za rok 2006 ve vysi 1.079,- K¢ a téhoz nedoplatku
za rok 2007 ve vysi 3.723. Od této ¢astky byl dle vypoveédi odecten pieplatek zalobkyné
Z vyuctovani sluzeb za rok 2006 ve vysi 799,- K¢, takze celkova dluznd castka dle
vypoveédi ¢ini 12.007,- K¢.

Mésicni vySe ndjemného a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢inila v dobé
podani vypoveédi 4.281,- K&. Trojnasobek této castky Cini 12.843,-K¢.

Z vyse uvedeného je tedy patrné, ze vypovédni divod dle ust. § 711 odst. 2 pism.
b) 0.z., byt uplatiovan nemuZe, a vypovéd je tudiZ neplatna.

Dale zalobkyné namitd neurcitost vypovédi dle § 37 odst. 1 o.z. , a to z tohoto
divodu.

Dle aktualni judikatury Nejvyssiho soudu v této oblasti (zejm. 26 Cdo 1109/2009):
,»Ve vztahu k urCitosti vypovédi pronajimatele (§ 37 odst. 1 ob¢. zdk.) dané z divodu
podle § 711 odst. 2 pism. b), spocivajiciho v neplaceni ndjemného a thrad za sluzby, je
tieba, aby pronajimatel dostate¢né urcité skutkoveé vymezil uplatnény vypovédni divod
tak, aby z ni bylo patrno, z ¢eho dovozuje jeho naplnéni; nestaci tedy, aby napf. pouze
uvedl, Ze ndjemce nezaplatil ndjemné a thrady za sluzby ve vysi odpovidajici trojndsobku
téchto mésicnich plateb, nebo ze dluzi na uvedenych platbach konkrétni ¢astku uvedenou
ve vypovedi, ale je tieba, aby specifikoval, z ¢eho se tato Castka sestava (nejlépe tak, ze
uvede, za které konkrétni mésice a kolik ndjemce nezaplatil).*




V daném ptipad¢ zalovany ve vypovédi uvadi, Ze: ...,,za vyGctovani roku 2006
Vam vznikl dluh ve vysi 1.079,- K¢&.“ Dale pak zalovana ve vypovédi uvadi, ze: ,,Zaroven
doslo k odecteni pteplatku ve vysi 799,- K¢ za vyuctovani roku 2006

Jen velmi obtizné si je mozno pfedstavit situaci, ze za stejné obdobi muze
vzniknout pfi vyucétovani sluzeb nedoplatek ve vysi 1.079,- K¢ a zaroven preplatek ve
vysi 799,- K¢.

Z tohoto diivodu tedy udé€lena vypoveéd’ nespliiuje pozadavky urcitosti, které jsou
kladeny ust. § 37 odst. 1 0.z., a je tudiZ i z tohoto divodu neplatna.

Stejnou argumentaci je tfeba pouzit v ptipadé tvrzeni zalovaného, Ze zalobkyné ke
dni udéleni vypovédi dajné dluzila Castku prevysujici trojndsobek mési¢niho najemného
a thrad za sluzby s uzivanim bytu spojené, nebot’ je tfeba vychazet pouze z nedoplatkl
ptesné specifikovanych ve vypovédi, a to véetné ptipadné uplatiiovaného piislusenstvi.

Vyse uvedené je tedy mozno uzaviit tak, Ze vypovéd’ z ndjmu predmétného bytu,
ktera byla zalobkyni udélena zalovanym dne 9.12.2008 je neplatna z diivodu nenaplnéni
Vv ni uplatiovaného hmotnépravniho divodu a zaroven z divodu nenaplnéni pozadavku
urcitosti kladenym ust. § 37 odst. 1 0.z.

Déle namitam rozpor postupu zalobce sust. § 3 odst. 1 0.z., coz podrobné¢
odlvodiiyj bode¢ I1.
1.
Z diivodu procesni opatrnosti Zalobkyné uvadi tato tvrzeni stran existence tizivé
socialni situace a pfi¢inné souvislosti této situace s neplacenim ndjemného, a to
k tvrzenému rozporu vypoveédi z najmu bytu s ust. § 3 odst. 1 0.z.

Piedmétny byt vedle Zalobkyné uZivaji dale tyto osoby:

K ditkazu zalobkyné priklada evidencni list pfedmétného bytu ze dne 2.2.2009.
1) Andrea Maskova , dcera zalobkyné, nar. 29.1.1987, byt uziva od 1.5.1996
2) Vojtéch Masek, syn Zalobkyng, nar. 8.5.1989, byt uziva od 1.5.1996,

3) Vojtéch Masek , druh Zalobkyng, nar. 31.10.1962, byt uziva od 1.5.1996,
4) Izabela Maskova, vnucka zalobkyné, nar. 13.7.2004,

5) Markus Masek, vnuk Zalobkyn¢, nar. 15.11.2008.

Tizivou socialni situaci zalobkyné vyvozuje z vydélkovych moznosti svych 1
ostatnich dospé€lych ¢lenti domécnosti a dale ze svého neptiznivého zdravotniho stavu
(deprese a nasledné pfiznana invalidita prvého stupné sniZujici pracovni uplatnéni —
Ptilohy 15 a 16).

Vydelkové moznosti Zalobkyné a ostatnich dospélych ¢lenti domécnosti:
I. vydélkové moznosti zalobkyné od roku 2007:

Zalobkyné od 26.10. 2004 do 13. &ervence 2008 na rodi¢ovské dovolené, po tuto dobu
pobira rodiCovsky piispévek ve vysi 3.573,- K¢. (Ptiloha 2 a 3), dale od 1.1.2008 ve
vy3i 3.800,- K& (Piiloha 4), dale piidavek na dité (Conkova Izabela) ve vysi 576,- K&
(ptiloha 5) a piidavek na dité (Vojtéch Conka) ve vysi 810,- K& - do Gervna 2007
(Ptiloha 6 a 17), dale sociélni ptiplatek ve vysi 1.387,- K¢ (od 8.1.2007 do 31.3.2007-
Ptiloha 7), resp. ve vysi 901,- K¢ (od 1.4.2007 do 31.5.2007), resp. ve vysi 69,- K&
(od 1.6.2007 do 30.6.2007 — Ptiloha 8), resp. ve vysi 50,- K¢ (od 1.7. do 30.9.2007 -
Ptiloha 9).




Nasledné zalobkyné v evidenci uradu prace od 1.9.2008 do 15.9.2008 — ptiznana
podpora v nezaméstnanosti ve vysi 2.535,- K¢ (tedy 1.267,50,- K¢ za 15 dnti —Pfiloha
10).  Nasledné nastupuje od 16.9.2008 do zaméstnani jako pracovnik provozu
obchodu ve firm¢ Kaufland s ¢istou mzdou ve vysi 12.214,- K¢. Pracovni pomér se
zalobkyni ukoncen ve zkuSebni dob¢ z diivodu vysoké nemocnosti (zanét kiecovych
zil) dne 27.11.2008 (Ptiloha 11). Ode dne 20.10.2008 byl zalobkyni sniZzen piidavek
na dité (Conkova Izabela) na 500,- K& (Piiloha 12).

Zalobkyné dale v pracovni neschopnosti, dne 5.11.2009 registrace na UP (Piiloha
13 a 14), kde je vedena doposud (Piiloha ¢. 14). Dne 2.11.2009 Zalobkyn¢ uznana
castecn¢ invalidni (Pfiloha ¢. 15) a byl ji vyplacen invalidni dichod pro invaliditu
prvého stupné ve vysi 5.811,- K&/mésic (Priloha 16) .

1) vydélkové moznosti Vojtécha Maska - syna zalobkyné (nar. 8.5.1989) od roku

2007:

Od 8.1.2007 veden Vv evidenci uchaze¢i o zaméstnani (Pfiloha 18) bez naroku na
podporu v nezaméstnanosti (Piiloha 19), dne 16.10.2007 z evidence UP vyfazen, bez
zaméstnani (Ptiloha 20) . Dne 18.6.2009 opétovné zarazen do evidence uchazect o
zaméstnani do 15.11.2009 (Ptiloha 21), bez poskytnuti podpory v nezameéstnanosti,
nasledné opét bez zaméstnani. Jedinym piijmem piidavek na dité¢ od 1.1.2007 do
30.6.2007 ve vysi 810,- K¢ (Ptiloha 17).

2) vydélkové moznosti Andrey Maskové — dcery zalobkyné (nar. 29.1.1987) od roku

2007:

Od 9.10.2006 do 14.3.2007 vedena v evidenci uchaze¢t o zaméstnani (Pfiloha 22
a 24) nasledné¢ vyrazena dne 14.3.2007, podpora v nezaméstnanosti ji nebyla
poskytovana (Piiloha 22), poté bez zamé&stnani, od 24.10.2007 opét vedena v evidenci
uchazecti o zaméstnani do 26.5.2008 (Ptiloha 23 a 24), podpora v nezaméstnanosti ji
vyplacena nebyla (Ptiloha 23).

Ptijmy az od listopadu 2008, kdy se narodil syn Markus (15.11.2008), a to ve vysi
sestavajici se z: Porodného ve vysi 13.000,- K¢ (poukazano v prosinci 2008 — Ptiloha
25), rodiCovského ptispévku ve vysi 7.600,- K& od listopadu 2008 (piiloha 26),
ptidavku na dité ve vysi 500,- K¢ (od 15.11.2008 do 1.10.2009 — Piilohy 27 28) a
dale od 1.10.2009 ve vysi 550,- K¢ (Ptiloha 29), a socidlniho ptiplatku od 1.4.2009 do
30.6.2009 ve vysi 396,- K¢ (Priloha 30) , od 1.7.2009 do 30.9.2009 ve vysi 426,- K¢
(Ptiloha 31), od 1.10.2009 do 31.12.2009 ve vysi 426,- K¢ (Ptiloha 32), 0d1.4.2010
do 30.6.2010 ve vysi 423,- K¢ (Piloha 33) a od 1.7.2010 do 30.6.2011 ve vysi 426,-
K¢ (Ptiloha 34) .
vydélkové moznosti Vojtécha Maska — druh Zalobkyné (nar. 31.10.1962) od roku
2007:

0Od 26.4.2006 do 6.7.2007 zamé&stnan ve firm& ALEGRO, s. r.o., 1C:123456,
s ¢istou mésicni mzdou ve vysi 9.067,- K&. Pracovni pomér trval do 6.7.2007, kdy byl
ukoncen dohodou ze strany zaméstnavatele (Pfiloha 35). Od 16.7.2007 veden
V evidenci uchazecti o zaméstnani, byla mu pfizndna podpora v nezaméstnanosti ve
vysi 4.534,- K& (prvé 3 meésice), resp. 4081,- K& (zbylé 3 mésice — Piiloha 36).
Podpora poskytovana do ledna 2008, poté bez piijmu az do 1.2.2009, kdy nastoupil do
zaméstnani u Prazskych sluzeb, a.s., na pozici metaf, a to do 31.8.2009 (Ptiloha 38 a
39). Cistou mzdu odhaduje na 10.000,- K&/mésic. Poté do fijna 2009 bez piijmu.
V zati 2009 registrace na UP, vyplacena podpora v nezaméstnanosti ve vysi 4.451,-
K¢ (tijen 2009), 5.563,- K¢ (listopad 2009), 4.536,- K& (prosinec 2009), 4.279,- K¢




(leden 2010), 3.934,- K¢ (anor 2010) a 826,- K¢ (biezen 2010) — vSe Piiloha ¢ 40 a
41. Poté bez piijmu. Z vySe uvedeného je patrnd nasledujici primérna mési¢ni vyse
ptijmu dospélych ¢lenti domacnosti zalobkyné:

Rok 2007

1/07 2/07 3/07 4/07 5/07 6/07 7107 8/07 ||{9/07 |||10/07 |||11/07 |||12/07

3573 |||3573 |||3573 |||3573 |||3573 |||3573 |||3573 |||3573 |||3573 |||3573 3573 |||3573

576 576 576 576 576 576 576 576 576 576 500 500

810 810 810 810 810 810 - - - - - -

1387 |||1387 |||1387 |||901 901 69 50 50 50 - - -

9067 |||9067 |||9067 |||9067 |||9067 |||9067 |||9067 |||4534 |||4534 |||4534 4081 |||4081

15413 ||| 15413 |||15413 ||| 14927 ||| 14927 ||| 14095 ||| 13266 |||8733 |||8733 |||8683 8154 ||/8154

Vyse zivotniho minima vsech spole¢né posuzovanych osob ¢inila v tomto obdobi dle
§ 3 zakona 110/2006 Sb., o zZivotnim a existenénim minimu (dale jen ,,zdkon*) , castku
12.280,- K&. Zivotni minimum je v § 1 odst. zakona definovano jako minimalni hranice
penéznich piijmi (dale jen "ptijem") fyzickych osob (déle jen "osoba") k zajisténi vyzivy
a ostatnich zékladnich osobnich potieb. Dle § 1 odst. 3 zdkona Zivotni minimum
nezahrnuje nezbytné naklady na bydleni.

Vyse ndjemného a zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v roce 2007
Cinila 3.358,- K¢ bez zaloh na plyn a elektfinu.

Z vyse uvedené tabulky je zfejmé, Ze primerny mésicéni piijem domdcnosti Zalobkyné
¢inil v roce 2007 ¢astku 12.159,- K¢, coz nedosahuje ¢astky zivotniho minima spole¢né
posuzovanych osob.

Rok 2008

1/08 2/08 3/08 4/08 5/08 6/08 |||7/08 |{||8/08 |{|9/08 |||10/08 |||11/08 |||12/08

3800 |{|3800 |||3800 |||3800 |||3800 |||1900

576 576 576 576 576 576 576 576 576 576 500 500

2081 |||- - - - - - - - 6107 12214 |||11000

- - - - - - - - - - - 13000

- - - - - - - - - - - 7600

- - - - - - - - - - - 500

6457 |||4376 |||4376 |||4376 |||4376 |||2476 |||576 576 576 6683 12714 ||| 32600

Vyse zivotniho minima vSech spole¢né posuzovanych osob ¢inila v tomto obdobi dle
§ 3 zadkona 110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu (déle jen ,,zdkon*) , castku
12.280,- K&, resp. ¢astku 13.880,- K& po narozeni Markuse Conky.

Vyse najemného a zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v roce 2008
Cinila 4.281,- K¢ bez zaloh na plyn a elekttinu, které ¢inily 2000,- K¢ a 1.040,- K¢, tedy
celkem 7.321,-K¢.

Z vyse uvedené tabulky je zfejmé, ze primerny mésicni piijem domdcnosti Zalobkyné
¢inil v roce 2008 ¢astku 6.680,- K&, coz je zhruba polovina zivotniho minima spole¢né
posuzovanych osob.

Rok 2009

1/09 |||2/09 |||3/09 4/09 5/09 6/09 7/09 8/09 9/09 10/09 |||11/09 ||| 12/09

5811 |||5811




7600 ||| 7600 ||| 7600 7600 7600 7600 7600 7600 7600 7600 ||| 7600 |||7600

500 |{|500 ||{500 500 500 500 500 500 500 550 550 550

- - - 396 396 396 426 426 426 426 426 426

- - 10000 |||10000 |{|10000 |{|{10000 |||10000 (||10000 |{{10000 |||- - -

- - - - - - - - - 4451 |||5563 |||4536

8100 |||8100 ||| 18100 |||18496 |||18496 |||18496 |||18526 |||18526 |||18526 |||13027 |||19950||| 18923

Vyse zivotniho minima vSech spole¢né posuzovanych osob ¢inila v tomto obdobi dle
§ 3 zékona 110/2006 Sb., o zivotnim a existen¢nim minimu (dale jen ,,zadkon*) , Castku
13.880,- K¢.

Vyse najemného a zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v roce 2009
Cinila 4. 658,- K¢, resp. od 1.7.2009 5.492,- K¢ - bez zaloh na plyn a elektiinu, které
Cinily 1.230,- K¢ a 1.040,- K¢, tedy celkem 6.838,- K¢, resp. 7.762 ,- K¢ (od 1.7.2009).

Zvyse uvedené tabulky je zfejmé, Ze primérny meésicni piijem domacnosti
zalobkyné ¢inil v roce 2009 ¢astku 15.605,- K¢.

Rok 2010

1/10 |||2/10 |||3/10 |||4/10 |||5/10 |||6/10 |||7/10 |||8/10 |||9/10 |{{10/10 |||11/10 |||12/10

5811 |||5811 |||5811 |||5811 |||5811 |||5811 |||5811 |||- - - - -

7600 ||| 7600 |||7600 |||7600 |||7600 |||7600 |||7600 |{||- - - - -

550 550 550 550 550 550 550 - - - - -

- - - 423 |[[423 |||423 |[[426 |[|- -

4279 ||[3934 |[[826 ||| - - - - - - - -

18240||17895||| 14787 ||| 14384 ||| 14384 ||| 14384 ||| 14387 ||| - - - - -

Vyse zivotniho minima vSech spole¢né posuzovanych osob ¢inila v tomto obdobi dle
§ 3 zakona 110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu (déle jen ,,zdkon*) , castku
13.880,- K¢.

Vyse najemného a zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v roce 2010
¢inila do 30.6.2010 ¢astku 5.492 ,- K¢ - bez zaloh na plyn a elektfinu, které Cinily 1.230,-
K¢ a 1.230,- K¢, tedy celkem 7.952,-K¢.

Z vyse uvedené tabulky je zfejmé, Ze primeérny mésicni piijem domacnosti zalobkyné
¢inil za obdobi leden az ¢ervenec 2010 castku 15.494,- K¢.

Dale je tfeba uvést, ze zalobkyné, ani nikdo z dospé€lych ¢lent jeji domécnosti nema
jinou moznost bydleni. V ptipadé ztraty bydleni by se zalobkyné s ohledem na vysi
prijmi ocitla de facto na ulici a nezletili clenové domacnosti by byli ohroZeni natizenim
ustavni vychovy.

Il.
S ohledem na vyse uvedené proto zalobkyné navrhuje, aby soud po provedeném
fizeni vynesl tento rozsudek:

l. Urcuje se, ze vypovéd z ndgjmu bytu ¢. 1 o velikosti 2+1 s pftisluSenstvim,
umisténého v domé ¢p. 1, ulice JanaCkova, Praha 1, danad dne 10.12.2008 Zalovanym

zalobkyni, je neplatna.

Il. Zalovana je povinna zalobkyni zaplatit nahradu nakladd fizeni.




Josefina Maskova

Vzor vyjadreni k Zalobé na vyklizeni bytu:

Pokud je na Vas podana zaloba na vyklizeni bytu (zpravidla v situacich, kdy je byt uzivan
bez najemni smlouvy, nebo po uplynuti doby najmu) soud Vam zalobu zasle k vyjadieni.
Ve vyjadieni je tfeba uvést, zda ji uznavate (zcela ¢i Castecné), ¢i nikoliv, a podrobné
popsat skutkovy stav v¢etné navrhovanych dikazi.

Vzor:

Obvodni soud pro Prahu 1
Ovocny trh 14
112 94 Praha 1
V Praze dne 5.8.2010
Ke sp. zn.: 9 C 57/2010

Zalobce: Karel Masek, 1.1.1960, Janackova 1, 110 00 Praha 1
Zalovana: Josefina Maskova, nar. 1.1.1950, Janackova 1, 110 00 Praha 1
- 0 vyklizeni bytu
Vyjadreni Zalované k Zalobé

- dvojmo

ptilohy: 1) dohoda o splaceni dluhu ze dne 26.10.2009 uzavienou se zalobcem,
2) vypoveéd z najmu bytu ze dne 9.11.2009, 3) dopis zalobce ze dne 18.1.2010,
4) dopis zalobce ze dne 1.3.2010.

.

Na zaklad¢ vyzvy Obvodniho soudu pro Prahu 1 ze dne 19.7.2010, podavam toto
vyjadieni k zalobcem podané Zzalobé na vyklizeni bytu ¢. 1 o velikosti 2+1
S pfisluSenstvim, umisténého v prvém nadzemnim podlazi domu &.p. 1 v Praze 1,
Janackové ulici

Zalobcem Vv zalobé uplatnény narok neuznavam ani z&asti, a to z nasledujiciho
diivodu:

1.

N4jem pfedmétného bytu vznikl na zakladé smlouvy o ndjmu bytu uzaviené mezi
mnou a zalobcem dne 19.8.1997. Tato najemni smlouva byla uzaviena na dobu neurcitou.
Nésledné dne 12.5.2008 se mnou Zalobce uzaviel ndjemni smlouvu k témuZz bytu, a to na
dobu urcitou jednoho roku s ucinnosti od 1.6.2008. Dodatkem €. 1 k ngjemni smlouvé ze
dne 12.5.2008, datovaného dnem 19.5.2009, doslo k jejimu prodlouzeni do 31.8.2009.
Nésledné jsem podévala zadost o uzavieni dal§itho dodatku k najemni smlouvé, kterym by
doslo k jejimu op€tovnému prodlouzeni. Tato Zadost byla zamitnuta. V pribéhu mésice




listopadu 2009 jsem obdrzela vypovéd znajmu piredmétného bytu (datovano dnem
9.11.2009) dle ust. § 711 odst. 2 pism. b) 0.z. Tuto vypovéd jsem v zakonné lhuté napadla
u zdej$iho soudu Zalobou na urceni jeji neplatnosti — sp. zn. 13 C 1/2010. V zalob¢ jsem
z4dala o osvobozeni od povinnosti hradit soudni poplatek za podani Zaloby z divodu
tizivé financni situace zplisobené ztratou zaméstnani, ale nebylo mi vyhovéno. Soudni
poplatek jsem nemohla uhradit, a proto bylo toto fizeni usnesenim ¢.j. 13 C 1/2010-7
zastaveno. Vypovédni doba pivodni najemni smlouvy na dobu neuréitou uplynula
28.2.2010.

Je pravdou, ze jsem v dusledku své tizivé finan¢ni situace, zplsobené ztratou
zam&stnani a nastupem druha do vykonu trestu odnéti svobody, v druhé poloviné roku
2009 nehradila ndjemné a zalohy za sluzby v plné vysi a vznikl mi tak nedoplatek. Tento
dluh jsem dne 26.10.2009 uznala a zavazala se ho splacet v mési¢nich splatkach po 500,-
K¢, s ¢imz zalobce souhlasil.

Piedmétny byt obyvam spolu snezl. dcerou Kristynou Maskovou, nar.
26.11.1998, a dalsi dcerou Veronikou Maskovou, nar. 10.7.1986, ktera je téhotna. ZAdnou
jinou moznost bydleni v souc¢asné dobé nemame.

K dikazu navrhuji:

1) najemni smlouvu ze dne 12.5.2008 (ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 19.5.2009);

2) dohodu o splaceni dluhu ze dne 26.10.2009 uzavienou se zalovanym (pfiloZena
k Zalob¢);

3) vypovéd z najmu bytu ze dne 9.11.2009 (pfilozena k Zalob¢);

4) dopis zalobce ze dne 18.1.2010 (pfiloZen k Zalob¢);

5) dopis Zalobce ze dne 1.3.2010 (pfilozen k Zzalobg),

6) svoji Gcastnickou vypoved;

7) svédeckou vypovéd dcery Veroniky Maskové, nar. 10.7.1986, bytem Janackova 1,
Praha 1

8) s vyhradou dikaza dalsich.

Il.
Dle ust. § 3 odst. 1 o0.z. nesmi vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
obcanskopravnich vztahli bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu
jinych a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Podle ptevazujiciho vykladu vykon prava v rozporu s dobrymi mravy znamena,
Ze se vykon prava ocitd v rozporu s uznavanym minénim rozhodujici ¢asti spole¢nosti,
které ve vzajemnych vztazich mezi lidmi ur€uje, jaky ma byt vykon prav tak, aby byly v
souladu se zékladnimi a obecné respektovanymi zasadami mravniho fadu demokratické
spolecnosti (se zasadou sluSnosti, poctivosti, Cestnosti, vzajemnou uctou, toleranci,
divérou atd.) .

Dle judikatury Nejvyssiho soudu v této oblasti (22 Cdo 740/99) ptipad4 zamitnuti
vlastnické Zaloby pro rozpor vykonu prava s dobrymi mravy vyjimecné do tivahy, pokud
vykon vlastnického pradva na ochranu vlastnictvi vdzné poskodi uZivatele véci, aniz by
vlastnikovi pfinesl odpovidajici prospéch, a vyhovéni zalobé by se dotykalo zvlast
vyznamného z&jmu Zalovaného (zpravidla jde o zajisténi prava bydleni).

Nejvyssi soud dale dospél k zavéru (22 Cdo 1630/2002), ze pokud se Zalobce
domahd vyklizeni domu, ve kterém bydli Zalovani s nezletilym ditétem, a Zalovani
nemaji jinou moznost zajistit bydleni jinak (byt' i na podstatné niz§i, nicmén¢ jesté




lidskou dustojnost zaru€ujici tirovni), je vykon prava Zzalobce pozadovat vyklizeni domu
V rozporu s dobrymi mravy. O rozpor vykonu prav Zalobce s dobrymi mravy by neslo jen
Vv piipad¢, ze by zalovani poskozovali svévolné prava zalobce.

Dle stanoviska obcanskopravniho a obchodniho kolegia Nejvyssiho soudu ze dne
14.10.2009 SP. ZN. Cpjn 6/2009 skute¢nost, Ze vykon vlastnického prava realizovaného
zalobou na vyklizeni bytu (nebo nemovitosti slouzici k bydleni) je uplatiiovan v rozporu
S dobrymi mravy, se podle okolnosti dan¢ho piipadu projevi bud’ urceni del§i nez
zakonné lhity k vyklizeni, vazanim vyklizeni na poskytnuti pfistiesi ¢i jiného druhu
bytového nahrady, nebo i zamitnutim Zaloby (pro tentokrat).

V daném piipad¢ je mozno povazovat postup zalobce za sice neodporujici zakonu,
ale odporujici dobrym mravim tak, jak byly vymezeny vyse. V téchto ptipadech soud
vykonu téchto prav odepte pravni ochranu.

S ohledem na shora uvedené se Zalovand domniva, Ze uplatiovanému postupu zalobce je
tieba odepfit pravni ochranu s poukazem na rozpor s ust. § 3 odst. 1 0.z.
V.
Vzhledem k vySe uvedenému Zalovana navrhuje, aby soud po provedeném fizeni
rozhodl tak, Ze:

I. Zaloba na vyklizeni pfedmétného bytu se zamita (pro tentokrat).

I1. Zalobce je povinen uhradit zalované naklady fizeni.

Josefina Maskova

7. Vymeéna bytu

Se souhlasem pronajimateltt se mohou najemci dohodnout o vyméné bytu. Souhlas i
dohoda musi mit pisemnou formu. Odepfe-li pronajimatel bez zavaznych diivodii souhlas
s vyménou bytu, mize soud na ndvrh nédjemce rozhodnutim nahradit projev vile
pronajimatele.

Pokud néjemci uzaviou se souhlasem pronajimatelti dohodu o vyméné bytu, je mozno od
této dohody odstoupit pouze nastanou-li dodatecné u nékterého z Ucastnikli takoveé
zdvazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody na ném spravedlivé poZzadovat.
Odstoupeni musi byt doru¢eno druhému najemci bez zbyte¢ného odkladu. Pokud nedojde
k odstoupeni od dohody a pfesto jeden z najemcti odmita ji realizovat, je mozno se obratit
na soud, a to ve lhut¢ tii mésict ode dne, kdy byl s dohodou vysloven souhlas (po
uplynuti této lhity jiz nikoliv).

8. Podnijem bytu
Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pfenechat do podndjmu na zakladé¢ smlouvy o

podnajmu bytu, ktera musi mit pisemnou podobu. Tuto smlouvu je mozno uzaviit jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele (jinak je smlouva neplatna, zddné dalsi nélezitosti




nejsou vyzadovany). Podndjem sjednany bez urceni doby skonc¢i nejpozdéji se zanikem
najmu. Byl-li podnajem sjedndn na urcitou dobu, skonci také uplynutim této doby. Po
skon¢eni podndjmu nemé podnéjemce pravo na ndhradni podnajem.

Vzor zadost o zruseni trvalého pobytu:

Utad Méstské ¢asti Praha 1
Odbor obc¢ansko spravnich agend
Odd¢leni evidence obyvatel

Navrh na zruSeni idaje o trvalém pobytu
ve smyslu § 12 odst. 1 pism. c¢) zak.¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel

Zadatel/ka: pan Josef MasSek, bytem Praha 1, Janackova 1...
Odhlasovana osoba: pan Krystof Masek, bytem Praha 1, Janackova 1....

Navrhuji a zddam o zruSeni udaje o trvalém pobytu mého syna, pana: KryStofa Maska,
narozeného 17.4.1973 trvale bytem na adrese Janackova 1, Praha 1.

K podani tohoto navrhu jsem osobou opravnénou dle § 10 odst. 6 pism. ¢) zék.o evidenci
obyvatel, nebot’ jsem jedinym najemcem bytu ¢. 1 na adrese Janackova 1, Praha 1.

Dukaz: 1) nagjemni smlouva, 2) potvrzeni o vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

Spoleéné se mnou v byté bydlel syn se svoji ptitelkyni Kamilou Novou, nar. 23.9.1977 a
détmi Filipem (2005) a Sandrou (2007) a to na zakladé mého souhlasu s uzivanim bytu.
Z toho diivodu ma dosud v uvedeném byté hlasen trvaly pobyt.

Ptiblizné od roku 2008 syn v byté fakticky nebydli, nebot’ si nasel jinou pfitelkyni a
odstéhoval se do jejiho bytu na adrese Cinska 15, Praha 6, do mista trvalého pobytu
dochazi pouze na navstévy, a to jen za G¢elem vymeény obleCeni. Za téchto okolnosti jsou
na stran¢ syna dany divody pro zruseni udaje o trvalém pobytu, nebot’ se na uvedeném
miste trvale ani dlouhodobé¢ nezdrzuje a zaroven neni opravnénym uZzivatelem bytu (kdyz
dosud byt uZival na zdkladé mnou udéleného souhlasu, ale bez existence jiného pravniho
titulu, napf. ndjemni smlouvy). Syn dale nevykazuje ani jinak fakticky vztah k mistu
soucasné¢ho mista trvalého pobytu, nebot’ se ani zadnym zpisobem nepodili na bézné
udrzb& bytu, resp. nepfispivd mné jako opravnéné uzivatelce na néaklady spojené
S uzivanim bytu.

Nadto tento navrh odivodiiuji tim, Ze se obavam, ze syn neplni fddn¢ a vCas své zavazky
vici tfetim osobam, pfi€emz tak hrozi, Ze proti nému bude nafizen vykon rozhodnuti,
resp. exekuce, a je ddna oprdvnéna obava, Zze by mohla byt exekuce natizena formou
prodeje movitych véci, ktera by byla realizovana v misté, kde méa syn ufedné evidovan
trvaly pobyt.

Uvedené skutecnosti 1ze prokazat na zaklade: 1) mého Cestného prohlaseni a svédectvi, 2)
svédectvi (byvalé pritelkyné syna Kamily Nové)




V Praze dne 5. fijna 2009

Josef Masek

ZruSeni mista trvalého pobytu provadi obecni trad.

Zruseni se provadi na navrh opravnéné osoby, tj. vlastnika domu nebo bytu nebo
0soby s pravem uzivani, zejména na zaklad¢ najemni smlouvy nebo ¢lenstvi v bytovém
druzstvu. Opravnéni k podani navrhu musi navrhovatel Gfadu prokézat, zejména prtilozit
dikaz o vlastnictvi (vypis z katastru nemovitosti, kupni smlouva, apod.) nebo pravu
uzivani (ndjemni smlouva apod.).

Zru$eni udaje o trvalém pobytu prichézi v vahu, pokud odhlasovana osoba:

- nema pravo uzivani nebo toto pravo skoncilo, napt. doSlo k vypovédi z najmu,
odhlasovana osoba byt uziva pouze na zéklad¢ souhlasu vlastnika (napt. déti bydli
spole¢né s rodici, ptipadn€ maji hlaSeny trvaly pobyt v misté bydlisté rodica)

- odhlasovana osoba byt neuziva (piipadné ho neuziva trvale, napt. pouze obc¢asn¢)
Navrhovatel musi tyto skutecnosti prokdzat, zejména tedy musi v navrhu dolozit, z jakého
divodu zaniklo uzivaci pravo (napft. vypovédi z najmu danou odhlasované osob¢€) a ze byt
neni touto osobou uzivan. To lze prokazat naptf. svédeckymi vypovéd’'mi, Cestnym
prohlasenim apod.)

Na zruSeni udaje o trvalém pobytu u osoby, ktera nema vyslovné pravo dim nebo
byt uzivat a neuziva ho, ma oprdvnéna osoba narok. Neni rovnéZ nutné, aby tzv. odhlaseni
provedla pouze osoba, o jejiz trvaly pobyt se jedna.

K udaji o trvalém pobytu obecné:

Jedna se o eviden¢ni idaj, vyznamny z hlediska evidence obyvatel. Nevyplyvaji z ného
zejména 7adné vzajemné povinnosti a prava mezi vlastnikem nebo opravnénou osobou
(na jedné stran¢) a osobou piihlaSenou k trvalému pobytu (na druhé stran€), na rozdil
napf. od nagjemniho vztahu.

Préavni uprava: zékon ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych c¢islech

Pozn.:

V nékterych piipadech miiZe mit ndjemce zvlastni pravni zajem na zaevidovani udaje o
misté pobytu (napt. v pfipadé cizinct v souladu se zdkonem o pobytu cizinci), piicemz
pronajimatel muze odmitnout souhlas s takovym postupem z diivodu obavy, Ze by
najemci ztoho diivodu vznikla zvlastni prava vici bytu (napf. pravo na zajiSténi
nahradniho ubytovani pro ptfipad zaniku ndjmu). Pfestoze Udaj o trvalém pobytu neni
divodem vzniku Zadnych prav k bytu, 1ze za tim Gc¢elem sjednat dohodu o vzajemnych
pravech a povinnostech v souvislosti s pfihlasenim k trvalému pobytu — nasleduje vzor.




Pronajimatel: Alois Ci¢ak
Datum narozeni: 14. dubna 1958
Bytem : 17. listopadu 23, Trutnov

Najemce: Sergej Oliscuk
Datum narozeni: 29. ¢ervence 1982
Bytem : Jevtusenkova 16, Lvov, Ukrajina

Dohoda o vzijemnych pravech a povinnostech najemce a pronajimatele ve véci
hlaseni trvalého pobytu niajemce

Pronajimatel a najemce sjednali ndjemni smlouvou ze dne 3. Cervence 2009 pienechani
bytu na adrese 17. listopadu 23, Trutnov, jehoz vlastnikem je pronajimatel, do uzivani
najemce. Touto dohodou se nijak neméni ujednani najemni smlouvy.

I
Souhlas pronajimatele s prihlaSenim najemce k trvalému pobytu

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze ndjemce mad po dobu trvani najemniho vztahu
v souladu s najemni smlouvou pravo piihlasit se na adrese pronajatého bytu k trvalému

pobytu.

Pronajimatel svym podpisem pod touto dohodou stvrzuje, ze najemci ud¢lil souhlas
k prihlaseni se k trvalému pobytu dle § 10 odst. 6 pism. ¢) zakona o evidenci obyvatel.

II.

Néajemci neplynou ze souhlasu pronajimatele dle ¢l. II. této dohody vuci pronajimateli
zadna prava, s vyjimkou prava byt po dobu trvani ndjemniho vztahu piihlaSen v byté
k trvalému pobytu.

Najemce se zavazuje, ze po skonceni ndjemniho vztahu bez prodleni zméni misto trvalého
pobytu, tedy Ze se odhlasi z pronajatého bytu.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud se z bytu dobrovolné¢ neodhlasi dle pfedchoziho
odstavce, pronajimatel ma v souladu s § 12 odst. 1 pism. ¢), odst. 2 zdkona o evidenci
obyvatel pravo podat navrh na zruSeni tidaje o trvalém pobytu najemce. Pro takovy piipad
se najemce zavazuje, ze pronajimateli uhradi naklady ucelné vynaloZené na odhlaseni
trvalého pobytu najemce.

V Praze dne 3. ¢ervence 2009

pronajimatel najemce




